WOJT GMINY CZARNA DABROWKA
77-116 CZARNA DABROWKA UL. GDANSKA 5

PROJEKT

ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA OBSZARU OBEJMUJACEGO TEREN DZIALKI NR 504/9,
POLOZONEJ W OBREBIE EWIDENCYJNYM NOZYNO
GMINA CZARNA DABROWKA

PRACOWNIA PROJEKTOWA ,IRA” IRENA ROMASIUK
80-336 GDANSK, UL. KARPACKA 2B/62 TELEFON +48 607 428 070

CZARNA DABROWKA PAZDZIERNIK 2024



UCHWALANR .....cccvvveune... oses
RADY GMINY CZARNA DABROWKA
zdnia .................. 2024 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru obejmujacego teren dzialki nr 504/9, polozonej w obrebie ewidencyjnym Nozyno,
gmina Czarna Dabrowka.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z
2024 r. poz. 1465), art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.),

Rada Gminy Czarna Dabréwka
uchwala co nastepuje:

§ 1.
Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,,Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Czarna Dabréwka” (uchwata nr XVIII/222/2020 Rady
Gminy Czarna Dabrowka z dnia 28 wrzesnia 2020 roku, zmieniona uchwatg nr X1X/232/2020 z
dnia 26 pazdziernika 2020 r. Rady Gminy Czarna Dabrowka) uchwala si¢ zmiane miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujacego teren dziatki nr 504/9,
potozonej w obrebie ewidencyjnym Nozyno, gmina Czarna Dabrowka, zwany dalej ,,planem”.

§ 2.
Integralng cz¢sécig uchwaty, ktérej tres¢ stanowi czgs¢ tekstowa planu, sg nastepujace zatgczniki:

- Zalacznik nr 1 — czg$¢ graficzna czyli rysunek miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, wykonany na mapie zasadniczej w skali 1:1000;

- Zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu
planu,

- Zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania,

- Zalacznik nr 4 - dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3.
Obszar objety planem zajmuje teren dziatki nr 504/9 w obrgbie Nozyno 0 powierzchni ok. 2,98
ha, w granicach okreslonych na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 4.
1. Ustalenia planu przedstawiono w formie tekstowej i graficznej:

a) zapisy tekstowe zawierajg ustalenia w zakresie okreslonym w art. 15 ust. 2 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.;

b) ustalenia graficzne naniesione sg na rysunku planu; wyznaczaja one granice przestrzenne
terenow, dla ktorych stosuje si¢ odpowiednio ustalenia tekstowe.
2. Obowigzujacymi ustaleniami graficznymi planu s3:
a) granice obszaru obj¢tego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
C) symbole literowe oznaczajace przeznaczenie terenu,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy,



e) strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych.

§5.

Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowym przeznaczeniu
zdefiniowanym w Karcie terenu, przeznaczony takze pod drogi, sieci i urzadzenia
sieciowe infrastruktury technicznej (w tym stacje bazowe telefonii komodrkowej) oraz
zielen;

nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar, na ktorym dopuszcza
si¢ wznoszenie budynkow. Linia nie dotyczy balkondéw, wykuszy, loggii, gzymsow,
okapow, podokiennikoéw, zadaszen nad wejSciami, ryzalitow, przedsionkoéw, schodow
zewngtrznych, pochylni, tarasow, czgsci podziemnych obiektow budowlanych;
powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny w rozumieniu
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz.
U. z 2022 r. poz. 1225);

miejsce do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa — miejsce do
parkowania pojazdow spelniajace wszystkie wymogi przepisow odrgbnych dotyczacych
miejsca do parkowania dla 0sob ze szczeg6lnymi potrzebami;

zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustalonymi w
karcie terenu przeznaczeniem lub warunkami, standardami, wskaznikami lub
parametrami, ktére po terminie, na jaki w ustaleniach planu zostalo dopuszczone,
powinno ulec likwidacji; obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie sg
zagospodarowaniem tymczasowym;

niskoemisyjne nosniki energii - no$niki energii ekologicznie czystej o wysokiej
efektywnosci energetycznej, nie pozostawiajgce szkodliwych odpadow; zaliczamy do
nich m.in. elektryczno$¢, gaz ptynny, gaz ziemny oraz olej opatowy.

§ 6.

Symbole i nazwy klas przeznaczenia terenow:

UA  —teren ustug biurowych 1 administracji,
RZM - teren zabudowy zagrodowe;j.

§7.

USTALENIA OGOLNE:

1.

Ustalone w planie parametry 1 wskazniki: wielko$§¢ dziatki budowlanej, wielkosé
powierzchni zabudowy, minimalna powierzchnia biologicznie czynna i intensywno$¢
zabudowy nie dotycza dziatek budowlanych wydzielanych wylacznie dla urzadzen
sieciowych infrastruktury technicznej.

Wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na liczb¢ miejsc do
parkowania samochodéw osobowych i1 rowerow:

- ushugi biurowe i administracyjne: min. 1 miejsce parkingowe dla samochodow
osobowych na 1 stanowisko pracy biurowo-administracyjnej oraz min. 3 miejsca
parkingowe dla rowerow,

- zabudowa zagrodowa: min. 2 miejsca parkingowe dla samochodow osobowych na
jeden lokal mieszkalny oraz min. 2 miejsca parkingowe dla rowerow.

Dopuszcza si¢ miejsca przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, wyznaczone z uwzglednieniem przepisOw odrebnych, dotyczacych
dostgpnosci dla osob ze szczegdlnymi potrzebami.

Obszar planu jest potozony w zasiegu strefy ograniczonego uzytkowania, wynikajacej z
zapisow Porozumienia wykonawczego miedzy Rzgdem Rzeczypospolitej Polskiej a Rzgdem
Stanow Zjednoczonych Ameryki (...) w sprawie uzytkowania terenow oraz przestrzeni
powietrznej wokot Bazy systemu obrony przed rakietami balistycznymi — obowigzuja ww.

zapisy.



5. Obszar planu jest potozony nad Gtéwnym Zbiornikiem Wod Podziemnych (GZWP) Nr
117 — zbiornik migdzymorenowy Bytow.
6. W granicach planu nie wystepuja:
- tereny gornicze,
- obszary szczegbdlnego zagrozenia powodzia,
- obszary ujete w rejestrze obszaré6w zagrozonych ruchami masowymi ziemi.
7. Obszar planu podzielono na dwa tereny, dla ktorych okreslono ustalenia szczegdtowe ujete
w Kartach terenu.

8.
USTALENIA SZCZEGOLOWE: §
1. Dlaterenu 1UA (pow. ok. 0,14 ha) wprowadza si¢ nast¢pujace ustalenia:

1)  Przeznaczenie terenu:
teren ustug biurowych i administracji;
a) przeznaczenie i funkcje uzupetniajace: zielen urzadzona,
b) przeznaczenie, funkcje i sposob zagospodarowania wykluczone: nie ustala sig;

2)  Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w punktach 7, 11, 12;

3)  Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni dziatki,
b) w przypadku nasadzen nalezy stosowac gatunki rodzime zgodne z warunkami siedliskowymi,

) zaleca si¢ wprowadzenie zadrzewien na parkingach w proporcji jedno drzewo na 3 miejsca
parkingowe,

d) zaleca si¢ stosowanie przegrod umozliwiajacych migracje gatunkow,

e) architektura obiektoéw nowoprojektowanych nawigzujagca do miejscowych, lokalnych form
regionalnych (bryta, materiat, detal, kolorystyka);

4)  Zasady ksztaltowania krajobrazu:
a) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w punktach 3 i 7,
b) kierunek kalenicy: rownolegty lub prostopadty do osi drogi powiatowej Nr 1447G,
C) symetryczne katy nachylenia potaci dachowych;

5)  Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz
dobr kultury wspolczesnej:

w przypadku odkrycia, podczas prowadzenia prac ziemnych, przedmiotu posiadajacego cechy
zabytku, zastosowanie majg przepisy dotyczace ochrony zabytkdéw 1 opieki nad zabytkami;

6) Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
nie dotyczy;
7)  Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy: w odlegtosci 15 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi
powiatowej Nr 1447G, jak na rysunku planu,

b) udziat powierzchni zabudowy: minimalny — 0,0, maksymalny — 30% powierzchni dzialki,

c) wysokos$¢ zabudowy: minimalna — nie ustala si¢, maksymalna — 9 m,

d) liczba kondygnacji: maksymalna — 2, w tym poddasze uzytkowe,

e) geometria dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia gtéwnych potaci
22° +50°,

f) powierzchnia biologicznie czynna — jak w punkcie 3 lit a,

g) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0,0, maksymalna — 0,3,

h) minimalna wielkos$¢ dziatki budowlanej: 1000 m?z zastrzezeniem § 7 ust. 1,



i) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i sposob ich realizacji: zgodnie z § 7 ust. 2 i 3;
8)  Tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrebnych:

a) teren potozony w otulinie Parku Krajobrazowego Doliny Stupi — zagospodarowanie zgodnie z
przepisami odrebnymi,

b) teren potozony w sasiedztwie obszaru Natura 2000 Dolina Stupi — zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;
9) Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

dopuszcza si¢ scalania i podzial na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach, warunki
dowolne;

10) Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

nie ustala si¢;
11) Zasady ksztaltowania systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) dojazd do terenu: z drogi powiatowej Nr 1447G poza granicami planu,
b) parkowanie w granicach wtasnych dziatki zgodnie z § 7 ust. 21i 3,
C) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej,
d) odprowadzenie $ciekow: do sieci kanalizacji sanitarnej,
e) odprowadzenie wod opadowych:
-z powierzchni utwardzonych — zgodnie z przepisami odrgbnymi, do gruntu,
-z pozostatych powierzchni — zagospodarowanie na terenie,

f) zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci elektroenergetycznej lub zrodta energii odnawialnej
w postaci paneli fotowoltaicznych,

g) ogrzewanie: indywidualne z uzyciem niskoemisyjnych no$nikow energii lub Zrodla energii
odnawialnej,
h) gospodarka odpadami: regulowana przepisami odrebnymi,

i) zaopatrzenie w Srodki tacznosci: z przewodowej i/lub  bezprzewodowej sieci
telekomunikacyjnej,

J) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig;
12) Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania:
zakaz tymczasowego zagospodarowania;

13) Obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
przeksztalcen i rekultywacji:

nie dotyczy;
14) Warunki wynikajace z przepiséw odrebnych:
a) dziatalno$¢ ustugowa nie moze powodowaé przekroczen normatywnych wartosci

zanieczyszczen powietrza oraz poziomu hatasu w $rodowisku mierzonych na granicy
wlasnosci terenu,

b) pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi znajdujace si¢ w zasiggu prowadzonej dziatalnosci
oraz negatywnego oddziatywania akustycznego winny by¢ wyposazone w techniczne $rodki
ochrony przed ucigzliwosciami;

15) Stawka procentowa:
30%.

2. Dlaterenu 2RZM (pow. ok. 2,84 ha) wprowadza si¢ nastepujace ustalenia:
1)  Przeznaczenie terenu:
teren zabudowy zagrodowej:



a) przeznaczenie i funkcje uzupelniajgce: teren gruntdw ornych oraz upraw, teren gk i pastwisk,

b) przeznaczenie, funkcje i sposdb zagospodarowania wykluczone: wielkotowarowa produkcja
rolna;

2)  Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w punktach 7, 11, 12;
3)  Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50% powierzchni dziatki,
b) w przypadku nasadzen nalezy stosowa¢ gatunki rodzime zgodne z warunkami siedliskowymi,
C) zaleca si¢ maksymalne zachowanie zadrzewien $roédpolnych i przydroznych,
d) zaleca si¢ stosowanie przegrod umozliwiajgcych migracje gatunkow,
e) obowigzuje poziom hatasu jak dla terenéw zabudowy zagrodowej,

f) architektura obiektow nowoprojektowanych nawigzujaca do miejscowych, lokalnych form
regionalnych (bryta, materiat, detal, kolorystyka);

4)  Zasady ksztaltowania krajobrazu:
a) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w punktach 3 i 7,
b) kierunek kalenicy: réwnolegty lub prostopadty do granic terenu,
C) symetryczne katy nachylenia potaci dachowych;

5)  Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz
dobr kultury wspolczesnej:

a) wszelkie roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalno$ci w obrebie stref
ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, jak na rysunku planu, mogace
doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub zniszczenia, wymagaja przeprowadzenia niezbednych
badan archeologicznych, ktorych zakres i rodzaj ustala wojewodzki konserwator zabytkow w
trybie przepisoéw odrgbnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami,

b) w przypadku odkrycia, podczas prowadzenia prac ziemnych, przedmiotu posiadajacego cechy
zabytku, zastosowanie majg przepisy dotyczace ochrony zabytkdéw i opieki nad zabytkami;

6) Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
nie dotyczy;
7)  Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach: 15 m od zewngtrznej krawedzi nawierzchni
jezdni drogi powiatowe] Nr 1447G 1 od linii rozgraniczajacej drogi gminnej, dziatki nr 97, oraz
20 m od zewnetrznej krawedzi nawierzchni jezdni drogi wojewddzkiej Nr 212, jak na rysunku
planu, z zastrzezeniem pkt 10,

b) udziat powierzchni zabudowy: minimalny — 0,0, maksymalny — 30% powierzchni dziafki,

) wysokos¢ zabudowy: minimalna — nie ustala si¢, maksymalna — 9 m,

d) liczba kondygnacji: maksymalna — 2, w tym poddasze uzytkowe,

e) geometria dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia gtéwnych potaci
22° +50°,

f) powierzchnia biologicznie czynna — jak w punkcie 3 lit a,

g) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0,0, maksymalna — 0,3,

h) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej: 1000 m? z zastrzezeniem § 7 ust. 1,

1) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji: zgodnie z § 7 ust. 21 3;
8)  Tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

a) teren potozony w otulinie Parku Krajobrazowego Doliny Stupi — zagospodarowanie zgodnie z
przepisami odregbnymi,

b) teren potozony w sasiedztwie obszaru Natura 2000 Dolina Stupi — zagospodarowanie zgodnie



z przepisami odr¢gbnymi;
9) Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

dopuszcza si¢ scalania i podziat na zasadach okreslonych w obowigzujacych przepisach, warunki
dowolne;

10) Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

elementy budowlane w postaci balkonow, wykuszy, loggii, gzymsdéw, okapdéw, podokiennikow,
zadaszen nad wejsciami, ryzalitow, przedsionkow, schodow zewnetrznych, pochylni, tarasow,
czegsci podziemnych obiektow budowlanych nalezy lokalizowa¢ w nieprzekraczalnych liniach
zabudowy, o ktérych mowa w pkt 7 lit. ,,a”;

11) Zasady ksztaltowania systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) dojazd do terenu: z drogi powiatowej Nr 1447G i drogi gminnej (dziatki nr 97) — poza
granicami planu,

b) parkowanie w granicach wtasnych dziatki zgodnie z § 7 ust. 211 3,

C) zaopatrzenie w wodg¢: z sieci wodociggowej,

d) odprowadzenie $ciekow: do sieci kanalizacji sanitarnej,

e) odprowadzenie wod opadowych:
-z powierzchni utwardzonych — zgodnie z przepisami odr¢bnymi, do gruntu,
-z pozostatych powierzchni — zagospodarowanie na terenie,

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej lub zrodia energii odnawialnej
w postaci paneli fotowoltaicznych,

g) ogrzewanie: indywidualne z uzyciem niskoemisyjnych no$nikow energii lub zrodta energii
odnawialnej,
K) gospodarka odpadami: regulowana przepisami odrebnymi,

I) zaopatrzenie w S$rodki tacznosci: z przewodowej i/lub  bezprzewodowej = sieci
telekomunikacyjnej,

m) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig;
12) Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania:
zakaz tymczasowego zagospodarowania;
13) Obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
przeksztalcen i rekultywacji:
nie dotyczy;
14) Warunki wynikajace z przepiséw odrebnych:
a) dzialalno$¢ rolnicza nie moze powodowaé przekroczen normatywnych —wartosci

zanieczyszczen powietrza oraz poziomu hatasu w $rodowisku mierzonych na granicy
wlasnos$ci terenu,

b) pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi znajdujace si¢ w zasiggu prowadzonej dziatalnosci
oraz negatywnego oddzialywania akustycznego winny by¢ wyposazone w techniczne $rodki
ochrony przed ucigzliwos$ciami,

15) Stawka procentowa:

30%.

§ 9.
Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Nozyno
uchwalonego uchwatg Nr XXXI11/280/06 Rady Gminy Czarna Dabrowka z dnia 27 kwietnia
2006 r., opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego (Dz. Urz.
Wojewddztwa Pomorskiego nr 117 z dnia 20 listopada 2006 r., poz. 2463) w granicach obj¢tych
niniejsza uchwaly.



§ 10.
Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Czarna Dabrowka.

§ 11
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy Czarna Dabrowka



WYRYS ZE ZMIANY STUDI

Nr kanc.:G.6642.243.2024 Wojewddztwo: pomorskie
Powiat: bytowski
Jednostka ewidencyjna: 220103_2, Czarna Dgbrowka
obr Koo 0020 8z, 5049 E—
SKALA 1:1000 do uchwaly i
Uktad odniesienia: PL-ETRF89, uktad wsp. ptaskich: PL-2000 strefa 6 (18°), uktad wys.: PL-EVRF2007-NH Rady CZm.iny Czama Dabrowka
Z dnia
ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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UZASADNIENIE

do uchwaty w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru obejmujacego teren dziatki nr 504/9, potozonej w obrebie ewidencyjnym Nozyno,
gmina Czarna Dabréwka

I. INFORMACJA O OBSZARZE PLANU
1. Podstawa prawna.

Do opracowania planu przystgpiono na podstawie uchwaty Nr LIV/597/2024 z dnia 22 stycz-
nia 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego dla obszaru obejmujacego teren dziatki nr 504/9, potozonej w obrgbie
ewidencyjnym Nozyno, gmina Czarna Dgbrowka.

2. Polozenie.

Obszar planu, o powierzchni ok. 2,98 ha potozony jest w potudniowo-zachodniej czgsci obreg-
bu Nozyno przy drogach: wojewddzkiej Nr 212 i powiatowej Nr 1447G.

3. Cel sporzadzenia planu.

Celem sporzadzenia planu jest dostosowanie ustalen planu do nowej sytuacji ekonomicznej z
uwzglednieniem uwarunkowan gospodarczych i funkcjonalno-przestrzennych. Umozliwi re-
alizacj¢ zamierzen inwestycyjnych wilasciciela poprzez wprowadzenie zabudowy ustugowej
ustug administracji (kancelarii le$nictw Nozyno, Kotowo) na terenie doskonale skomuniko-
wanym i cze$ciowo uzbrojonym w media, w poblizu istniejacej juz zabudowy.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umozliwi dalsze funkcjonowa-
nie obszaru i rozwdj ustug zwigzanych m.in. z obstugg ludnosci. Ponadto podtrzymano ustale-
nia dotyczace mozliwosci realizacji zabudowy zagrodowej w dotychczasowym ksztalcie na
pozostalym terenie objetym granicami planu. Dzigki temu nie nastgpi spadek wartosci gruntu.

4. Plany obowiazujace.

Na obszarze planu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrebu No-
zyno uchwalony uchwata Nr XXXI11/280/06 Rady Gminy Czarna Dabréwka z dnia 27 kwiet-
nia 2006 r., opublikowang w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Pomorskiego (Dz. Urz.
Wojewodztwa Pomorskiego nr 117 z dnia 20 listopada 2006 r., poz. 2463).

5. Istniejace uzytkowanie, zagospodarowanie i stan wlasnosci gruntéw.

Obecnie na przedmiotowym terenie znajduja si¢ uzytki rolne, cze¢$ciowo porosnigte zadrze-
wieniami. Dziatka objeta granicami zmiany planu jest wlasno$cig Skarbu Panstwa w zarzadzie
Nadlesnictwa Lupawa.

6. Realizacja polityki przestrzennej gminy ustalonej w SUIKZP (uchwata nr XVI11/222/2020
Rady Gminy Czarna Dabrowka z dnia 28 wrzes$nia 2020 roku, zmieniona uchwata nr
X1X/7232/2020 z dnia 26 pazdziernika 2020 r. Rady Gminy Czarna Dgbrowka).

Obszar objety projektem planu wiaczony zostat w Studium uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego gminy Czarna Dabrowka do terenéw zabudowy zagrodowej i
rolniczych z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej. Jednoczesnie polityka przestrzenna gmi-
ny zawarta w Studium przewiduje mozliwo$¢ realizacji takiej zabudowy na fragmentach tere-
now rolniczych oraz zabudowy uslugowej na wszystkich terenach dopuszczajacych mozli-
wos$¢ zabudowy.



I. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4 USTA-
WY O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, potrzeby zrownowa-
zonego rozwoju oraz walory architektoniczne i krajobrazowe (art. 1 ust. 2 pkt 1, 1ai 2).

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostalty m.in. poprzez ustalenie nieprzekraczal-
nych linii zabudowy, ksztaltujacych uktad zabudowy od strony drog publicznych. Ponadto
wprowadzono ustalenia dla terenéw zabudowy uslugowej i zagrodowej w zakresie wskazni-
koéw, parametréw 1 gabarytow zabudowy. Pozwoli to na harmonijne ksztattowanie zabudowy 1
zagospodarowania terenu W nawigzaniu do jego sasiedztwa, objetego ustaleniami planu obo-
wigzujacego.

e \Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych (art. 1 ust. 2 pkt 3).

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaty m.in. poprzez realizacj¢ wytycznych
wynikajacych z opracowania ekofizjograficznego podstawowego sporzadzonego do projektu
planu, ktore zostatly nastepnie potwierdzone w prognozie oddziatywania na $rodowisko do
projektu planu,

Plan zaleca maksymalne zachowanie zadrzewien $rodpolnych i przydroznych na terenie zabu-
dowy zagrodowej. Ponadto na tym terenie ustala minimalny wskaznik 50% powierzchni bio-
logicznie czynnej. Na terenie uslugowym zaleca wprowadzenie zadrzewien na parkingach. Na
calym obszarze planu za$ zaleca stosowanie gatunkow rodzimych zgodnych z warunkami sie-
dliskowymi w przypadku nasadzen oraz stosowanie przegrod umozliwiajagcych migracje ga-
tunkow. Wszystkie ww. ustalenia pozwola na uksztalttowanie odpowiednich warunkow przy-
rodniczo-klimatycznych i walorow krajobrazowych. Zapisy te b¢da mialy pozytywny wptyw
na ograniczenie wspotczynnika sptywu wod opadowych i przyczynia si¢ do lokalnej retencji
tych wod.

W planie ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych zgodnie z przepisami odrebnymi do grun-
tu lub zagospodarowanie na terenie.

Na obszarze objetym granicami planu nie wystepuja chronione grunty rolne ani lesne.

e Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélcze-
snej (art. 1 ust. 2 pkt 4).

Na obszarze objetym granicami planu wystepuja dwie strefy ochrony konserwatorskiej stano-
wisk archeologicznych: AZP 12-33/59 m.27 i AZP 12-33/31 m.23 — §lady osadnictwa neoli-
tycznego, ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkéw. Wymagane przez organ ochrony zabyt-
kow ustalenia sg zawarte w ustaleniach planu.

e \Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby os6b
niepelnosprawnych (art. 1 ust. 2 pkt 5).

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaty m.in. poprzez zapewnienie odpowied-
niego udziatu miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w
karte parkingowa. Ponadto w planie ustalono wymodg zrealizowania minimalnie 30% po-
wierzchni biologicznie czynnej na niewielkim stosunkowo terenie ustugowym oraz minimal-
nie 50% powierzchni biologicznie czynnej na pozostalym terenie. Plan dopuszcza takze loka-
lizacj¢ urzadzen dla pozyskiwania energii elektrycznej ze zrodet odnawialnych, w tym ogniw
fotowoltaicznych, co moze wptyna¢ na ograniczenie efektu cieplarnianego a takze przewiduje
ogrzewanie z niskoemisyjnych no$nikow energii lub Zrodet energii odnawialne;.



Walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt 6).

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostalty m.in. poprzez ustalenie komercyjnych
funkcji dla terenu oraz poprzez ustalenie dla catego obszaru planu stawki procentowej od
wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci — 30%. Wprowadzenie mozliwosci lokalizacji
zroznicowanej funkcjonalnie zabudowy wptynie na wzrost atrakcyjnosci inwestycyjnej tego
obszaru.

Realizacja ustalen planu umozliwi ozywienie gospodarcze obszaru i zaspokojenie potrzeb
mieszkaniowych i gospodarczych w rolnictwie. Plan uwzglednia wniosek zarzadcy terenu w
zakresie lokalizacji zabudowy ustugowej, co wplynie m.in. na wzrost poczucia bezpieczen-
stwa i bardziej stabilne funkcjonowanie obszaru.

Prawo whasnosci (art. 1 ust. 2 pkt 7).

Wymagania te w projekcie planu uwzglednione zostaty m.in. poprzez rozszerzenie zakresu
funkcji dla obszaru planu. Ponadto plan pozwala na realizacj¢ zamierzen inwestycyjnych za-
rzadcy terenu.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8).

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaty m.in. poprzez umozliwienie realizacji
zabudowy 1 zagospodarowania terenu niezagrazajacego spelnieniu ww. potrzeb zgodnie z
przepisami odrebnymi.

Potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt 9).

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaty m.in. poprzez ochrong wartosci kultu-
rowych 1 przyrodniczych, ustalenie zasad zagospodarowania wod opadowych, ustalenia doty-
czace systemoOw infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem odnawialnych zrodet energii i
niskoemisyjnych nosnikéw energii. Dzigki temu ustalenia planu przyczyniaja si¢ do zmniej-
szenia zmian klimatycznych 1 propaguja ekologiczne sposoby funkcjonowania terenu.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szeroko-
pasmowych oraz potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw za-
opatrzenia ludnosci (art. 1 ust. 2 pkt 10 i 13).

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaty m.in. poprzez umozliwienie realizacji
wszelkiej infrastruktury technicznej oraz wymog zaopatrzenia planowanej zabudowy
w niezbedne media, a takze uwzglednienie wnioskéw do planu sktadanych przez gestoréw in-
frastruktury.

Istniejace w sasiedztwie sieci wodociggowe, kanalizacji sanitarnej i elektroenergetyczne moga
obstuzy¢ nowa zabudowe na obszarze obj¢tym planem.

Plan dopuszcza ogrzewanie indywidualne z niskoemisyjnych zrédet lokalnych.

Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad sporzadzaniem aktow planowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej, oraz z zacho-
waniem jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych (art. 1 ust. 2 pkt 11 i 12).

Sporzadzajac projekt planu Wojt Gminy Czarna Dabrowka zrealizowat w petni procedurg
okreslong w art. 17 ustawy, w tym wszystkie dyspozycje dotyczace udzialu w niej spoteczen-
stwa. Przystgpienie do planu ogtosil na tablicy ogloszen Urzedu Gminy Czarna Dabrowka
oraz zamiescil obwieszczenie w wydaniu z dnia 14 marca 2024 r. gazety ,,Kurier Bytowski”, a
dodatkowo na stronie https://bip.czarnadabrowka.pl/ o podjeciu przez Rade Gminy Czarna
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https://bip.czarnadabrowka.pl/

Dabréwka uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujacego teren dziatki nr 504/9, potozonej w
obrebie ewidencyjnym Nozyno, gmina Czarna Dabréwka.

Do planu zostaty ztozone standardowe wnioski od organdow uzgadniajacych i opiniujgcych.
Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko i uzasadnieniem oraz wykazem
wnioskow, dostepny na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy Czarna Da-
browka, byt poddany konsultacjom spotecznym w postaci: spotkania otwartego z dyskusja nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami, zbierania uwag, ankiet nt. projektu zmiany pla-
nu. Uwzgledniono mozliwos$¢ sktadania wnioskéw 1 uwag przy pomocy srodkow komunikacji
elektronicznej.

Potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkow dla zdrowia
ludzkiego i Srodowiska (art. 1 ust. 2 pkt 14).

Ustalenia projektu planu nie stang si¢ przyczyng powstania zadnych powaznych zagrozen dla
zdrowia ludzkiego i §rodowiska, w tym powaznych awarii. Zmiana planu obowiazujacego
zmienia profil funkcjonalny stosunkowo niewielkiego fragmentu terenu, potozonego w pobli-
7u istniejacej zabudowy. Nowa funkcja ustugowa nie koliduje z profilem funkcjonalno-
przestrzennym otoczenia.

Potrzeby zwiazane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju pro-
dukcji rolniczej (art. 1 ust. 2 pkt 15).

Zmiana planu obowigzujacego poprzez wprowadzenie na niewielkim fragmencie terenu, zbli-
zonym do istniejgcego zainwestowania, nowej zabudowy ushugowej, utatwi dostgp do uslug
zwigzanych z funkcjonowaniem lesnictw Nadlesnictwa Lupawa. W zwigzku z tym ograniczo-
ne zostang przejazdy zainteresowanych tymi uslugami 0sob przez tereny zaré6wno rolnicze jak
1 lesne do likwidowanych obiektow, polozonych na obszarach lesnych. Jest to dziatanie ko-
rzystne dla ochrony tych przestrzeni.

Dzigki nawigzaniu forma i wielkoscig do zabudowy w otoczeniu nowa zabudowa wtopi si¢ w
istniejaca struktur¢. Nastapi to bez istotnego uszczerbku dla potencjatu rolniczej przestrzeni
produkcyjnej. Powierzchnia przeznaczona na cele zabudowy ustugowej wynosi 1400 m® na
gruncie klasy niewymagajacej uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na
cele nierolnicze RIVDb. Pozostata czes$¢ terenu objetego planem nadal jest przeznaczona na cele
rolnicze, w tym zabudowe zagrodowa, z ustaleniami nawigzujacymi do planu zmienianego.

Uwzglednienie interesu publicznego i prywatnego przy ustaleniach planu (art. 1 ust. 3).

Ustalajac przeznaczenie terenu, sposob zagospodarowania i sposob korzystania z terenu Wojt
Gminy Czarna Dabrowka wziat pod uwage zaréwno interes publiczny jak i interes prywatny.
Przeprowadzone analizy funkcjonalno-przestrzenne wykazaty, ze teren potozony w granicach
planu predysponowany jest do rozwoju zabudowy ustugowe;j i zagrodowej, dla ktorej ustalono
parametry urbanistyczne takie jak intensywnos¢, powierzchnia zabudowy, powierzchnia bio-
logicznie czynna, pozwalajace na optymalne wykorzystanie inwestycyjne terenu.

Jednoczesnie interes publiczny zostal uwzgledniony poprzez wprowadzenie ustalen ksztattujg-
cych gabaryty zabudowy pod wzgledem krajobrazowym oraz ustalen dotyczacych zachowania
jego walorow przyrodniczych. Ustalono takze ograniczenie niektorych parametrow zabudowy,
takich jak wysoko$¢ zabudowy i jej intensywno$¢ w nawiazaniu do zabudowy istniejacej w
sasiedztwie.

Interes publiczny uwzglgdniono ustalajac odpowiednio ekologiczne sposoby ksztaltowania
systemoOw infrastruktury techniczne;.



e Dazenie do minimalizowania transportochlonnos$ci ukladu przestrzennego i maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego (art. 1 ust. 4 pkt 1i 2).

Ustalenie przeznaczenia zabudowy ustugowej i zagrodowej lub gruntéw ornych oraz upraw
jest zgodne z ideg przeksztalcen tego obszaru przyjeta w Studium uwarunkowan i kierun-
kéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czarna Dabrowka. Przyjete w planie usta-
lenia odno$nie przeznaczenia i1 parametréw urbanistycznych poprzedzone zostaty analiza-
mi funkcjonalno-przestrzennymi i komunikacyjnymi. Obszar objety granicami planu w stanie
obecnym jest potozony przy drodze wojewodzkiej Nr 212 i drodze powiatowej Nr 1447G a
odleglos¢ do najblizszego przystanku komunikacji zbiorowej, potozonego na trasie drogi wo-
jewodzkiej Nr 212, wynosi ok. 1,4 km.

e Zapewnienie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow (art. 1 ust. 4 pkt 3).

Na obszarze planu i w jego sasiedztwie ustalono rozwigzania utatwiajgce przemieszczanie si¢
pieszych i rowerzystow. Plan przewiduje miejsca parkingowe dla rowerow.

e Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wy-
ksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej (art. 1 ust. 4 pkt 4).

Obszar objety granicami planu stanowi czg¢$¢ struktury funkcjonalno — przestrzennej zwigza-
nej z zabudowa ustugows i zagrodowa. Jest potozony przy publicznych drogach wojewddzkiej
I powiatowej na obszarze uzbrojonym w wybrane media. Jest to obszar zabudowy zaplanowa-
ny w sasiedztwie zabudowy zagrodowej juz istniejace;.

e Zgodnos¢ projektu planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy oraz sposob uwzglednienia projektowania uniwersalnego (art. 15 ust. 1 pkt 2).

Plan jest zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, wykonanych
na etapie sporzadzania zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego gminy Czarna Dabrowka w latach 2016 - 2020. Projektowanie uniwersalne
uwzgledniono poprzez umozliwienie parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingo-
w3 zgodnie z przepisami odrebnymi oraz realizacji udogodnien dla oséb ze szczegdlnymi po-
trzebami.

e  Woplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy (art. 15 ust. 1 pkt 3).

Ustalenia projektu planu nie spowoduja negatywnych skutkow finansowych, opisanych w art.
36 ustep 1, 2 1 3 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W projekcie planu dla catego obszaru planu (ok. 2,98 ha) ustalona zostata stawka procentowa
w wysokosci 30%, ktora stanowi podstawe ustalenia optaty planistycznej pobieranej przez
wojta gminy w przypadku zaistnienia przestanek wskazanych w art. 36 ust. 4 ustawy.
Prognozuje si¢ zwigkszenie dochodow gminy wynikajace ze wzrostu wplywoéw do budzetu z
tytutu optat i podatkow.

I11. PROCEDURA

1. Przeprowadzone elementy obowiazujacej procedury planistycznej.

Do projektu planu zebrano wnioski zgodnie z procedurg ustalong w przepisach ustawy o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania



na srodowisko zostal zaopiniowany i uzgodniony w ustawowo okreslonym zakresie z odpo-
wiednimi organami.

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko bylty poddane konsultacjom spo-
tecznym w dniachod ..................... r.

Na spotkanie otwarte, zorganizowane przez Wojta Gminy Czarna Dgbrowka w dniu
.............. 2024 r.000dZ. ..ot

W ustawowym terminie, tj. do .............. r. do projektu planu wniesiono ................... ,
zgodnie z zalacznikiem nr 2 do uchwaty.

2. Podstawa uchwalenia.

Plan zostat sporzadzony zgodnic z obowigzujacg procedurg (Ustawa o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.), spetnia obowigzujace w tym za-
kresie warunki. Nie kolidujac z zamierzeniami wiascicieli gruntow, realizuje polityke prze-
strzenng gminy, zapisang w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego gminy Czarna Dgbrowka.

W zwigzku powyzszym uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru obejmujacego teren dziatki nr 504/9, potozonej w obrgbie ewidencyjnym Nozyno, gmina
Czarna Dabrowka poprzez przyjecie niniejszej uchwaly jest uzasadnione.

Przewodniczacy Rady
Gminy Czarna Dabrowka



