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UCHWALANR .....cccvvveune... oses
RADY GMINY CZARNA DABROWKA
zdnia .................. 2024 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru obejmujacego teren dzialki nr 146/4, potozonej w obrebie ewidencyjnym Unichowo,
gmina Czarna Dabrowka.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z
2024 r. poz. 1465), art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.),

Rada Gminy Czarna Dabréwka
uchwala co nastepuje:

§ 1.

Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,,Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Czarna Dabréwka” (uchwata nr XVIII/222/2020 Rady
Gminy Czarna Dabrowka z dnia 28 wrzesnia 2020 roku, zmieniona uchwatg nr X1X/232/2020 z
dnia 26 pazdziernika 2020 r. Rady Gminy Czarna Dabrowka) uchwala si¢ zmiane miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujacego teren dziatki nr 146/4,
potozonej w obrgbie ewidencyjnym Unichowo, gmina Czarna Dgbrowka, zwany dalej
,»planem”.

§ 2.
Integralng czgscig uchwaty sg nastgpujace zataczniki:

- Zalacznik nr 1 — czeg$¢ graficzna czyli rysunek miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, wykonany na mapie zasadniczej w skali 1:1000;

- Zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu
planu,

- Zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania,

- Zalacznik nr 4 — dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3.
Obszar objety planem zajmuje teren dziatki nr 146/4 w obrebie Unichowo o powierzchni ok. 2,69
ha, w granicach okre$lonych na rysunku planu, stanowiacym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 4.
1. Ustalenia planu przedstawiono w formie tekstowej i graficznej:

a) zapisy tekstowe zawierajg ustalenia w zakresie okreslonym w art. 15 ust. 2 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.;

b) ustalenia graficzne naniesione sg na rysunku planu; wyznaczaja one granice przestrzenne
terenow, dla ktorych stosuje si¢ odpowiednio ustalenia tekstowe.
2. Obowigzujacymi ustaleniami graficznymi planu s3:
a) granice obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
C) symbole literowe oznaczajace przeznaczenie terenu,



d) strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych.

§5.

Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1)

2)

3)

4)

teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowym przeznaczeniu
zdefiniowanym w karcie terenu, przeznaczony takze pod drogi, sieci i urzadzenia
sieciowe infrastruktury technicznej (w tym stacje bazowe telefonii komorkowej) oraz
zielen;

powierzchnia biologicznie czynna - teren biologicznie czynny w rozumieniu
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz.
U. z 2022 r. poz. 1225);

miejsce do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa — miejsce do
parkowania pojazdoéw spelniajace wszystkie wymogi przepisow odrgbnych dotyczacych
miejsca do parkowania dla 0séb ze szczegdlnymi potrzebami;

zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustalonymi w
karcie terenu przeznaczeniem lub warunkami, standardami, wskaznikami lub
parametrami, ktoére po terminie, na jaki w ustaleniach planu zostalo dopuszczone,
powinno ulec likwidacji; obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie sa
zagospodarowaniem tymczasowym.

§ o.
Symbole i nazwy klas przeznaczenia terenow:
L — teren lasu.
§7.
USTALENIA OGOLNE:

1. Wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na liczb¢ miejsc do
parkowania samochodoéw osobowych 1 rowerow — zgodnie z planem urzadzenia lasu.

2. Dopuszcza si¢ miejsca przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, wyznaczone z uwzglednieniem przepisoOw odrebnych, dotyczacych
dostepnosci dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami.

3. Obszar planu jest polozony w zasiegu strefy ograniczonego uzytkowania, wynikajacej z
zapisOw Porozumienia wykonawczego miedzy Rzqdem Rzeczypospolitej Polskiej a Rzqgdem
Stanow Zjednoczonych Ameryki (...) w sprawie uzytkowania terenow oraz przestrzeni
powietrznej wokot Bazy systemu obrony przed rakietami balistycznymi — obowigzuja ww.
zapisy.

4. Obszar planu jest polozony nad Gtownym Zbiornikiem Woéd Podziemnych (GZWP) Nr
117 — zbiornik migdzymorenowy Bytow.

5. W granicach planu nie wystepuja:

- tereny gornicze,
- obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,
- obszary ujete w rejestrze obszaréw zagrozonych ruchami masowymi ziemi.

6. Obszar planu stanowi jeden teren, dla ktérego okreslono ustalenia szczegolowe ujete w
karcie terenu.

) § 8.
USTALENIA SZCZEGOLOWE:
1. Dlaterenu 1L (pow. ok. 2,69 ha) wprowadza si¢ nastepujace ustalenia:
1)  Przeznaczenie terenu:

teren lasu — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odr¢bnymi; dopuszcza si¢ lokalizacje
urzadzen turystycznych: Sciezek pieszych i rowerowych, lawek itp. oraz znakéw i tablic
informacyjnych zgodnie z planem urzadzenia lasu,

2



a) przeznaczenie i funkcje uzupetniajgce: nie ustala sig,
b) przeznaczenie, funkcje i sposob zagospodarowania wykluczone: nie ustala sig;
2)  Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w punktach 7, 11, 12;
3)  Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 95% powierzchni dziatki,
b) w przypadku nasadzen nalezy stosowa¢ gatunki rodzime zgodne z warunkami siedliskowymi,
) zaleca si¢ wprowadzenie zadrzewien na parkingach w proporcji jedno drzewo na 3 miejsca
parkingowe,
d) zaleca si¢ stosowanie przegrod umozliwiajgcych migracj¢ gatunkow;
4)  Zasady ksztaltowania krajobrazu:
stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w punktach 3 i 7,

5)  Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz
dobr kultury wspolczesnej:

a) wszelkie roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci w obrebie strefy
ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, jak na rysunku planu, mogace
doprowadzi¢ do je] przeksztalcenia lub zniszczenia, wymagajg przeprowadzenia niezb¢dnych
badan archeologicznych, ktorych zakres i rodzaj ustala wojewodzki konserwator zabytkéw w
trybie przepisoéw odrgbnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami,

b) w przypadku odkrycia, podczas prowadzenia prac ziemnych, przedmiotu posiadajacego cechy
zabytku, zastosowanie majg przepisy dotyczace ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

6)  Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
nie dotyczy;

7)  Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: nie dotyczy,
b) udziat powierzchni zabudowy: nie dotyczy,
c) wysokos¢ zabudowy: nie dotyczy,
d) liczba kondygnacji: nie dotyczy,
e) geometria dachu: nie dotyczy,
f) powierzchnia biologicznie czynna — jak w punkcie 3 lit a,
g) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: nie dotyczy,
h) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej: nie dotyczy;

i) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji: zgodnie z § 7 ust. 11 2;

8)  Tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrebnych:
nie dotyczy;

9) Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
nie ustala si¢;

10) Szczegoélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

zakaz zabudowy (dotyczy budynkow);
11) Zasady ksztaltowania systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) dojazd do terenu: z drog gminnych, dziatek nr 102 i 103, poza granicami planu,
b) parkowanie w granicach wtasnych dziatki zgodnie z § 7 ust. 11 2,
C) zaopatrzenie w wode: nie ustala sig,
d) odprowadzenie Sciekow: nie dotyczy,



e) odprowadzenie wod opadowych:
-z powierzchni utwardzonych — zgodnie z przepisami odrebnymi, do gruntu,
-z pozostatych powierzchni — zagospodarowanie na terenie,
f) zaopatrzenic w energi¢ elektryczna: nie ustala sig,
g) ogrzewanie: nie dotyczy,
h) gospodarka odpadami: regulowana przepisami odrebnymi;
i) zaopatrzenie w $rodki tgcznosci: z bezprzewodowej sieci telekomunikacyjnej,
J) planowane urzadzenia i sieci magistralne: nie ustala sig;
12) Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania:
zakaz tymczasowego zagospodarowania;

13) Obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
przeksztalcen i rekultywacji:

nie dotyczy;

14) Warunki wynikajace z przepiséw odrebnych:
nie ustala si¢;

15) Stawka procentowa:
30%.

§ 9.

Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Unichowo
uchwalonego uchwatg Nr XXXII11/279/06 Rady Gminy Czarna Dabrowka z dnia 27 kwietnia
2006 r., opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego (Dz. Urz.
Wojewodztwa Pomorskiego nr 124 z dnia 4 grudnia 2006 r., poz. 2559) w granicach objetych

niniejszg uchwata.

§ 10.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Czarna Dabrowka.

§ 11.

Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy Czarna Dabrowka
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UZASADNIENIE

do uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru obejmujacego teren dziatki nr 146/4, potozonej w obrebie ewidencyjnym Unichowo,
gmina Czarna Dabréwka

. INFORMACJA O OBSZARZE PLANU
. Podstawa prawna.

Do opracowania planu przystgpiono na podstawie uchwaty Nr LIV/598/2024 z dnia 22 stycz-
nia 2024 r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego dla obszaru obejmujacego teren dziatki nr 146/4, potozonej w obrgbie
ewidencyjnym Unichowo, gmina Czarna Dabréwka.

. Polozenie.

Obszar planu, o powierzchni ok. 2,69 ha potozony jest w potnocnej czesci obregbu Unichowo
przy drogach gminnych.

. Cel sporzadzenia planu.

Celem sporzadzenia planu jest dostosowanie ustalen planu do nowej sytuacji ekonomicznej z
uwzglednieniem uwarunkowan gospodarczych i funkcjonalno-przestrzennych. Umozliwi re-
alizacj¢ zamierzen wtasciciela poprzez wprowadzenie zalesienia terenu o niskich klasach
gruntu sasiadujgcego z gruntami lesnymi.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umozliwi lepsze funkcjonowa-
nie obszaru i ochrone lasow.

. Plany obowiazujace.

Na obszarze planu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrebu
Unichowo uchwalony uchwata Nr XXXI11/279/06 Rady Gminy Czarna Dabrowka z dnia 27
kwietnia 2006 r., opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego (Dz.
Urz. Wojewddztwa Pomorskiego nr 124 z dnia 4 grudnia 2006 r., poz. 2559).

. Istniejace uzytkowanie, zagospodarowanie i stan wlasnosci gruntéw.

Obecnie na przedmiotowym terenie znajduja si¢ uzytki rolne i leSne. Dziatka objeta granicami
zmiany planu jest wlasnoscig Skarbu Panstwa w zarzadzie Nadle$nictwa Lupawa.

. Realizacja polityki przestrzennej gminy ustalonej w SUIKZP (uchwata nr XVI11/222/2020
Rady Gminy Czarna Dgbrowka z dnia 28 wrzesnia 2020 roku, zmieniona uchwata nr
X1X/7232/2020 z dnia 26 pazdziernika 2020 r. Rady Gminy Czarna Dgbrowka).

Obszar objety projektem planu wiaczony zostat w Studium uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego gminy Czarna Dabréwka do terenéw przeznaczonych pod zale-
sienia.

II. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4 USTA-
WY O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, potrzeby zréwnowa-
Zonego rozwoju oraz walory architektoniczne i krajobrazowe (art. 1 ust. 2 pkt 1 i 2).



Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaty poprzez ustalenie przeznaczenia le$ne-
go na fragmentach gruntow rolnych stabych klas, co powoduje wyroéwnanie granicy polno-
lesnej. Wplywa to na harmonijne ksztaltowanie krajobrazu z wykorzystaniem naturalnych
predyspozycji i walorow przyrodniczych.

Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i leSnych (art. 1 ust. 2 pkt 3).

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaly m.in. poprzez realizacj¢ wytycznych
wynikajacych z opracowania ekofizjograficznego podstawowego sporzadzonego do projektu
planu, ktoére zostaly nastepnie potwierdzone w prognozie oddziatywania na $rodowisko do
projektu planu,

Plan ustala przeznaczenie le$ne na calym obszarze z ustaleniem o stosowaniu nasadzen z ga-
tunkow rodzimych, zgodnych z warunkami siedliskowymi. Ponadto ustalono minimalny
udziat powierzchni biologicznie czynnej 95%. Zapisy te beda miaty pozytywny wplyw na
ograniczenie wspolczynnika sptywu wod opadowych i przyczynig si¢ do lokalnej retencji tych
wod.

Na obszarze objetym granicami planu nie wystepuja chronione grunty rolne. Grunty lesne
ustaleniami planu zwigkszaja swoja powierzchnig.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélcze-
snej (art. 1 ust. 2 pkt 4).

Na obszarze objetym granicami planu wystepuje jedna strefa ochrony konserwatorskiej sta-
nowisk archeologicznych: AZP 13-33/2 m.2 — cmentarzysko o nieokreslonej przynaleznosci
chronologiczno-kulturowej, ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkow. Wymagane przez or-
gan ochrony zabytkow ustalenia sg zawarte w ustaleniach planu.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepelnosprawnych (art. 1 ust. 2 pkt 5).

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaty m.in. poprzez zapewnienie odpowied-
niego udziatu miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w
karte parkingowa zgodnie z planem urzadzenia lasu. Ponadto w planie ustalono wymog zreali-
zowania minimalnie 95% powierzchni biologicznie czynnej. Plan ustala sposob odprowadze-
nia wod opadowych z nawierzchni utwardzonych do gruntu — zgodnie z przepisami odregbnymi
i pozostatych — do zagospodarowania na terenie.

Walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt 6).

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaly m.in. poprzez ustalenie optymalnego
przeznaczenia terenu na stabych klasach gruntu — RV 1 RVI, jako teren le$ny, ktory moze by¢
w przysztosci wykorzystywany takze gospodarczo.

Realizacja ustalen planu umozliwi uaktywnienie gospodarcze obszaru. Plan uwzgl¢dnia wnio-
sek witasciciela terenu w zakresie zalesienia, zgodny z polityka przestrzenng Gminy.

Prawo wlasnosci (art. 1 ust. 2 pkt 7).

Wymagania te w projekcie planu uwzglednione zostaly m.in. poprzez uwzglgdnienie wnio-
skowanej funkcji dla obszaru planu. Plan pozwala na realizacj¢ zamierzen wlascicielowi.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8).



Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaly m.in. poprzez umozliwienie realizacji
zabudowy 1 zagospodarowania terenu niezagrazajacego spetnieniu ww. potrzeb zgodnie z
przepisami odrebnymi.

Potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt 9).

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaty m.in. poprzez ochrong wartosci kultu-
rowych 1 przyrodniczych, ustalenie zasad zagospodarowania wod opadowych. Dzigki temu
ustalenia planu przyczyniaja si¢ do zmniejszenia zmian klimatycznych i propaguja ekologicz-
ne sposoby funkcjonowania terenu.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szeroko-
pasmowych oraz potrzebe¢ zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow za-
opatrzenia ludnosci (art. 1 ust. 2 pkt 10 i 13).

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaly m.in. poprzez umozliwienie realizacji
niezbednej infrastruktury technicznej.

Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowa-
nia przestrzennego w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej oraz zacho-
wanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych (art. 1 ust. 2 pkt 11 12).

Sporzadzajac projekt planu Woéjt Gminy Czarna Dabrowka zrealizowat w petni procedurg
okreslong w art. 17 ustawy, w tym wszystkie dyspozycje dotyczace udzialu w niej spoteczen-
stwa. Przystgpienie do planu oglosit na tablicy ogtoszen Urzgdu Gminy Czarna Dabréwka
oraz zamiescil obwieszczenie w wydaniu z dnia 14 marca 2024 r. gazety ,,Kurier Bytowski”, a
dodatkowo na stronie https://bip.czarnadabrowka.pl/ o podjeciu przez Rade Gminy Czarna
Dabrowka uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujacego teren dziatki nr 146/4, potozonej w
obrebie ewidencyjnym Unichowo, gmina Czarna Dabrowka.

Do planu zostaty ztozone standardowe wnioski od organdow uzgadniajacych i opiniujgcych.
Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko i uzasadnieniem oraz wykazem
wnioskow, dostepny na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy Czarna Da-
browka, byl poddany konsultacjom spolecznym w postaci: spotkania otwartego z dyskusja nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami, zbierania uwag, ankiet nt. projektu zmiany pla-
nu. Uwzgledniono mozliwo$¢ sktadania wnioskow 1 uwag przy pomocy srodkéw komunikacji
elektronicznej.

Potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkow dla zdrowia
ludzkiego i sSrodowiska (art. 1 ust. 2 pkt 14).

Ustalenia projektu planu nie stang si¢ przyczyng powstania zadnych powaznych zagrozen dla
zdrowia ludzkiego i $srodowiska, w tym powaznych awarii. Zmiana planu obowigzujacego
zmienia profil funkcjonalny niewielkich fragmentoéw terenu z rolnego na lesny.

Potrzeby zwiazane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju pro-
dukcji rolniczej (art. 1 ust. 2 pkt 15).

Zmiana planu obowigzujacego, poprzez wprowadzenie funkcji lasu na gruntach rolnych o naj-
nizszych klasach w granicach obszaru planu, nie spowoduje uszczerbku dla potencjatu rolni-
czej przestrzeni produkcyjnej. Dzigki temu zostanie uporzadkowana granica polno-lesna, ula-
twiajac zarzadzanie gruntami i ich funkcjonowanie. Wielko$¢ zalesien o pow. ok. 0,4 ha sta-
nowi¢ bedzie niecate 15% powierzchni catego obszaru objetego granicami zmiany planu.

3


https://bip.czarnadabrowka.pl/

Uwzglednienie interesu publicznego i prywatnego przy ustaleniach planu (art. 1 ust. 3).

Ustalajac przeznaczenie terenu, sposob zagospodarowania i sposob korzystania z terenu Wojt
Gminy Czarna Dabrowka wziat pod uwage zardwno interes publiczny jak i interes prywatny.
Przeprowadzone analizy funkcjonalno-przestrzenne wykazaty, ze teren potozony w granicach
planu predysponowany jest do zalesienia, co pozwoli na optymalne wykorzystanie gruntow
klas stabych RV 1 RVI pod zalesienie i wyrownanie granicy polno-lesne;.

Jednoczesnie interes publiczny zostat uwzgledniony poprzez wprowadzenie przeznaczenia le-
$nego, korzystnego pod wzgledem krajobrazowym i ksztalttowania waloréw przyrodniczych
oraz odpowiednie ustalenia dotyczace sposobow ksztatto3wania infrastruktury technicznej i
odprowadzania wod opadowych.

Dazenie do  minimalizowania transportochlonnosci ukladu  przestrzennego
I maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego (art. 1 ust. 4 pkt 1 i 2).

Ustalenie przeznaczenia lesnego jest zgodne z ideg przeksztalcen tego obszaru przyjeta w
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Czarna Da-
browka. Przyjete w planie ustalenia odno$nie przeznaczenia poprzedzone zostaly analizami
funkcjonalno-przestrzennymi i komunikacyjnymi.

Zapewnienie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow (art. 1 ust. 4 pkt 3).

Na obszarze planu i w jego sasiedztwie ustalono rozwigzania utatwiajgce przemieszczanie si¢
pieszych i rowerzystow. Plan przewiduje miejsca parkingowe dla roweréw zgodnie z planem
urzadzenia lasu.

Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wy-
ksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej (art. 1 ust. 4 pkt 4).

Obszar objety granicami planu stanowi czg¢$¢ struktury funkcjonalno — przestrzennej zwigza-
nej z obszarami otwartymi. W zwiagzku z powyzszym nie planuje si¢ na nim nowej zabudowy.

Zgodnos¢ projektu planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy oraz sposob uwzglednienia projektowania uniwersalnego (art. 15 ust. 1 pkt 2).

Plan jest zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, wykonanych
na etapie sporzadzania zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania prze-
strzennego gminy Czarna Dabrowka w latach 2016 - 2020. Projektowanie uniwersalne
uwzgledniono poprzez umozliwienie parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingo-
w3 zgodnie z przepisami odrebnymi oraz realizacji udogodnien dla oséb ze szczegdlnymi po-
trzebami zgodnie z planem urzadzenia lasu.

Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy (art. 15 ust. 1 pkt 3).

Ustalenia projektu planu nie spowoduja negatywnych skutkow finansowych zawartych w art.
36 ustep 1, 2 1 3 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W projekcie planu dla catego obszaru planu (ok. 2,69 ha) ustalona zostala stawka procentowa
w wysokosci 30%, ktora stanowi podstawe ustalenia optaty planistycznej pobieranej przez
wojta gminy w przypadku zaistnienia przestanek wskazanych w art. 36 ust. 4 ustawy.
Prognozuje sig, ze dochody gminy w zwigzku z uchwaleniem zmiany planu nie ulgng istotnym
Zmlanom.



I1l. PROCEDURA
1. Przeprowadzone elementy obowiazujacej procedury planistycznej.

Do projektu planu zebrano wnioski zgodnie z procedurg ustalong w przepisach ustawy o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt planu wraz z prognozg oddziatywania
na srodowisko zostal zaopiniowany i uzgodniony w ustawowo okreslonym zakresie z odpo-
wiednimi organami.

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko byly poddane konsultacjom spo-
tecznym w dniachod ..................... r.

Na spotkanie otwarte, zorganizowane przez Wojta Gminy Czarna Dabrowka w dniu
.............. 20241r.0g0dz. coiiiiit

W ustawowym terminie, tj. do .............. r. do projektu planu wniesiono ................... ,
zgodnie z zalacznikiem nr 2 do uchwaty.

2. Podstawa uchwalenia.

Plan zostat sporzadzony zgodnie z obowigzujacg procedurg (Ustawa o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.), spetnia obowigzujace w tym za-
kresie warunki. Nie kolidujac z zamierzeniami wiascicieli gruntow, realizuje polityke prze-
strzenng gminy, zapisang w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania prze-
strzennego gminy Czarna Dgbrowka.

W zwigzku powyzszym uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru obejmujacego teren dziatki nr 146/4, potozonej w obrgbie ewidencyjnym Unichowo,
gmina Czarna Dabrowka poprzez przyjecie niniejszej uchwaly jest uzasadnione.

Przewodniczacy Rady
Gminy Czarna Dabrowka



